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SAINT FOLQUIN
e ——————

Le présent réglement s’applique & toute demande d ‘autorisation d'utilisation
des lots du lotissement.

Un exemplaire de ce document est remis & chaque acquéreur de lot.

Ce reglement est opposable & toute personne fitilaira A'rin Aeai o s
quelconque des lots, que ce droit s’analyse en un fitre de propriété ou en
titre locatif ou d’occupation.

Il devra étre fait mention de ce réglement dans tout acte a titre onéreux ou
gratuit portant transfert de propriété d'un lot bati ou non.

I en sera de méme pour tout acte confirmant un droit locatif ou
d’occupation a son bénéficiaire sur quelconque des lots du lotissement.
Plan Local d’'Urbanisme

Le terrain d'assiette de I'opération est situé essentiellement dans une zone
*1AU du Plan Local d'Urbanisme de Ia ville de SAINT FOLQUIN.

Cette opération aura donc pour réglement les dispositions d’urbanisme
s'appliquant & la zone 1AU, complétées par les dispositions du réglement de

lotissement ci-aprés.

Article 1. OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Néant (sans complément & I'arficle 1AU.0T du P.L.U. de SAINT FOLQUIN

Article 2. OCCUPATION ET UTILISATION DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

Neant (sans complément a I'article 1AU.02 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN

CONDITIONS D’'OCCUPATION DU SOL

Article 3. ACCES ET VOIRIE

En complément de I'article 1AU.03 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN :
L'acces des lots au domaine public sera limité & un seul accas par lot.

L'acceés des lots au domaine public sera limité & la largeur définie au plan de
voirie (cf. PA 8a).

La position des accés aux lots devra respecter celles prévues au plan de
composition.
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SAINT FOLQUIN

Adicle 4. DESSERTE PAR LES RESEAUX

En complément de I'article 1AU.04 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN :

a) Alimentation en equ potable

Les constructeurs seront tenus de se raccorder au réseau public d'eau
potable.

b) Assainissement

] - Equx usées
Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire.

2 - Equx pluviales

Les eaux pluviales seront infilirées & la parcelle au moyen d'une tranchée
d'infiltration selon modéle joint au présent reglement. Seule la surverse de
sécurité pourra éfre raccordée sur la boite de branchement EP au droit @Felu
du lot.

Aucun rejet des eaux pluviales ne pourra étre effectué dans la boite de
branchement EU mis en place au droit du lot.

c¢) Télécommunication / Electricité

Les raccordements des lots pour les alimentations en électricité et téléphone
seront réalisés & partir des installations et équipements mis en ceuvre par le
lotisseur.

Adicle 5. CARACTERISTIQUE DES TERRAIN

En complément de I'article 1AU.05 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN :

Le plan de composition du lotissement joint au dossier de permis d’ameénager
définit la géomeétrie de chaque lot.

En outre, le plan de composition définit les zones de constructibilité de
chaqgue lof.

Un plan de bornage de chaque lot établi par le géométre expert, sera fourni
A chague acquéreur, conformément au bornage réalisé par celui-ci.

Article 6. IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES

En complément de I'article 1AU.06 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN :

L'intégralité des constructions principales devra étre implantée dans les zones
constructibles prévues au plan de composition.
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SAINT FOLQUIN

M
Adicle 14. POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

En complément de I'article 1AU. 14 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN :

Surface Surface
N° de lot plancher N° de lot plancher
maxi maxi

1 250m? 8 250m?
2 250m? ? 250m?
3 250m? 10 250m?
4 250m? 1 250m?
5 250m? 12 250m?
6 250m? 13 250m?
7 250m? 14 250m?

Page 5

PA 10 - REGLEMENT




SAINT FOLQUIN
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Article 7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

En complément de I'article 1AU.07 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN -

L'intégralité des constructions principales devra étre implantée dans les zones
constructibles prévues au plan de composition.

Dans le cas de 'acguisition de deux lots contigus, les marges prévues gu 1ain
de composition seront celles de la périphérie de la nouvelle unité fonciére
ainsi créée.

Pour rappel: « Aucune construction ni cléture ne peuvent étfre édifides a
moins de 6 metres des berges des cours d’eau non domaniaux, dans cefte

bande les clétures pourront étre édifiées seulement si elles permettent le libre
passage d'éventuels engins de curage, de fauchage ou d ‘élagage. »

Article 8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Neéant (sans complément & I'article 1AU.08 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN)
Arficle 9. EMPRISE AUX SOLS

Néant (sans complément & I'article 1AU.09 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN)
Article 10. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Néant {sans complément & I'article 1AU.10 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN)
Arlicle 11. ASPECT EXTERIEUR

Néant (sans complément & I'article 1AU.11 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN]J.
Article 12. STATIONNEMENT DES VEHICULES

En complément de I'article 1AU.12 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN :

Chaqgue lot devra disposer au minimum de deux places de stationnement en
plus du ou des garage(s) éventuel(s) par logement.

Le positionnement des places de stationnement devront figurer a la
demande de permis de construire des constructions principales.

Article 13. ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Neéant (sans complément & I"article 1AU.13 du P.L.U. de SAINT FOLQUIN).
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RENSEIGNEMENTS PRATIQUES
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« Veiller a ce que le fond de la tranchée soit bien horizontal afin de faciliter la diffusion de 'eau

dans la structure.

. Bviter la plantation d’arbres, buissons... a proximité de la tranchée ainsi que la pose d’une
cléture.

« Il est suggéré de placer la tranchée drainante dans une zone minéralisée sans plantation
(allée de jardin, acces de garage) et de s'écarter au minimum de 2 m des habitations.

« Positionner le drain au 2/3 de la zone drainante.
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« Les dimensions de la tranchée drainante sont variables. Celles données ci-aprés sont les
dimensions optimums pour une bonne diffusion de V'eau dans la structure (sans tenir
compte de la perméabilité des sols).
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« Il est nécessaire de connaitre les éléments suivants, afin d’établir le dimensionnement de
'ouvrage :
= SURFACE IMPERMEABILISEE concernée (toitures, sols...)
= PERMEABILITE DES SOLS

A défaut de connaitre celle-ci, le volume de la tranchée est obtenu, sur la base
d’une pluie de 50 I/m? (orage décennal), en multipliant la surface imperméabilisée
par 0,05 m.

(Exemple pour une maison dont la toiture est de 100 m?, le volume utile sera de
100.x.0,05.=5m’)._

Ce volume par rapport aux cotes de la tranchée données en exemple :

5 m3/ 0,70 x 1 x 0,3 (correspond au 30 % de vide créés par la grave) donne
environ 24 métres linéaires de tranchée.

CONSEILS D'ENTRETIEN

« Le puisard doit rester accessible pour son contrdle et son entretien.

« Nettoyer le puisard de décantation 2 fois par an (de préférence aprés la chute des feuilles)

. 0% 27 98 51 92 - Reproduction autorisée

La tranchée drainante reprend UNIQUEMENT les eaux de pluie
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La gestion durable des eaux pluviales

La boite a outils des Techniques Alternatives

a Fiche technique n° 2 :
ADQPTA o tranchéedrainante

& &8
84 ‘e VA ":Q
7 / sl / /
. e Vegetale / / /
20330 cm Recouvrement de 30
/// // 7/ 117, B30 &=
zo-cml i < ‘ A Drain PVC
--------- ; > = (o 100 mm)
- 10 cmi " ; e ;
on | __. .. N L VL
4 5
Ly | Caitloux Grossiers Catcaines
4D om ¢ | 3 (Grave 20/80)
" UES. = =
A 1 b T __Bache perméabdle 3 I'eau
= N (géotextile non tissé avec
- im . un recouvrement de 30 am)
Fond de tranchée horizontal
COUPE LONGITUDINALE :
Puisard de décantation
[— Regard de fermeture visitable
Z i .
Terre Végétale 20330 om
Arrivée d'eau de pluie TN J|
-'-.h________‘ »i f y 77 200»4
Joints d'étanchéité e s WA Drain _ 10cm
» £ o L L A ] ‘ 70 cm
7 L N FI
n S %
Coude pkmgeam_ L/ i £ e = - i 40 cm |
a |~ - - = |
J . f Cailloux Grossiers Cakaﬂs
0.60m 4 3 Bache perméabie 3 1'eau
Distance | fond de tranchée horizental

puisard-tranchée
50 cm minimum

Choix des matériaux

* En grande surface du bricolage et de I"outillage :
Tuyaux PVC, Puisard béton et PVC, Regard en fonte

* Chez un fabricant ou négociant de matériaux de construction :
Géotextile et Grave 20/80

Fourchette de prix indicatifs

Fournitures et Pose =60 & 90 € (400 a 600 Francs) le métre linéaire (TTQ)




