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Article 1 - TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Sont interdits :
- Les établissements & usage industriel, artisanal ou agricole
- Les dépdts classés pour la protection de Penvironnement
L es nouveaux corps de ferme
- L’aménagement de terrain de camping ou caravaning
- Les maisons mobiles et chalets démontables.

Article 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Le lotissement comprend :
- 17 lots destinés a la création d'habilation & raison de un logement par lot
- une opération de constructions groupées sur Y'ilot A au Nord de la voie comprenant 8
logements at maximum
- une operation de constructions groupées sur 'llot B au Sud de la voie comprenant 9
iogements au maximum.
Les réunions de lois sont autorisées.
Les divisions de lots sont interdites.

Article 3 — ACCES ET VOIRIE

Les accés aux lots se font obligatoirement par les accés réalisés par le Iotlsseur (y compris
pendant la phase fravaux de constructions des batimenis). v
Article 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX h

1) Eau potable 04

Les constructeurs sont tenus de se raccorder au réseau public d'eau bo’t-'able‘;‘

'''''

2) Assainissement el
« FEaux usées
Le branchement sur le réseau d'assainissement est obligatoire pour foute construction nouvelle,
sous réserve que la nature des effluents soit compatible avec les conditions d’exploitation du
réseau.
Tout rejet des eaux ménagéres et effluents non fraités sur la voie publique, dans les fossés et les
tranchées drainantes sont interdits.

s Eaux pluviales
Chaque lot doit disperser et infiltrer sur son lot les eaux pluviales le concernant.

Lots 6et?

Une servitude de non constructibilité est instituée sur les fots 6 et 7 pour le passage des réseaux
d'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales.

L'assiette de la servitude est de :

5,00m de largeur le long de la limite Sud-Ouest pour le ot 8
5,00m de largeur le long de la limite Sud et 4,00m de largeur de la limite Nord-Ouest pour

le lot 7.
Le propriétaire du lot 6 est tenu de permetire 'accés pour 'entretien des réseaux.
Le propriétaire du lot 7 est tenu :
d'assurer la pérennité du modelé de terrain de sécurité créé pour 'écoutement superficiel
des eaux pluviales en cas de saturation du réseau d’assainissement des eaux pluviales
- de permettre 'accés pour Pentretien des réseaux.



Article 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques des lots sont définies sur le plan de composition du lotissement et sur le plan
de définition des contraintes d'implantation des constructions annexe au présent réglement.

En particulier, une Surface Hors CEuvre Nette (SHON) est définie pour chagque lot,

L'article R.112-2 du Code de I'Urbanisme définit la SHON comme suit .

« La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale & la somme des surfaces
de plancher de chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors ceuvie nelte est égale a la surface hors ceuvre brute de cette
construction aprés deduction :

a) des surfaces de plancher hors ceuvre des combles et sous-sols non aménageables pour
I'habitation ou pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial ;

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des loitures-terrasses, des balcons, des foggias,
ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou des parties de bétiments

. aménagés en vue du stationnement des véhicules

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des
locaux destinés a abriter les récoltes, & héberger les animaux, & ranger et & entretenir le
matériel agricole, des locaux de production et de stockage des produits a usage agtricole,
des locaux de transformation et de conditionnement des produits provenant de
l'exploitation ;

e) dune surface égale & 5% des surfaces hors ceuvre affectées a habitation telles qu'eiles
résultent le cas échéant de Papplication des a, b, ¢ ci-dessus.
sont égafement déduites de la surface hors ceuvre dans le cas de la réfection d'un
immeuble & usage d’habitation et dans la limite de 5 m? par logement les surfaces de
planchers affectés a la réalisation de travaux tendant a l'amélioration de I'hygiéne des
locaux el celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes
situées en rez-de-chaussee. »

Article 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Article 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Article 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les régles dimplantation des articles 6, 7 et 8 sont définies ci-aprés pour chaque ot du
lotissement et sont représentées sur le plan de définition des contraintes d'implantation des
construclions annexé au présent réglement.

LOT n®1

6.1 : Une facade principale de I'habitation est implantée suivant une direction paralliéle ou
perpendiculaire & la limite Sud.

La partie de terrain comprise entre l'alignement de la voie publique (limites Est et Sud) et une
paralléle & 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

Les constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter la limite Nord-Est ; dans ce
cas, les parties situées en limite ne doivent pas comporter de baies et doivent étre enduites en
cas d'utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaing d'aggloméré...).
Les constructions non contigués & la limite Nord-Est doivent étre implantées & une distance au
moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis & vis a la limite avec un

minimum de 3,00m.



7.1.: Les constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter la limite Ouest ; dans
ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporier de baies et doivent étre
enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés & é&tre enduits (brique creuse, parpaing
d'aggloméré...).

Les constructions non contigué&s & fa limite Cuest doivent éire implantées a une distance au
moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de [a fagade faisant vis & vis a la limite avec un
minimum de 3,00m. ‘

8.1 : Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batimenis non
contigus.

LOT n°2

6.2 : Une fagade principale de Phabitation est implantée suivant une direction paralléle ou
perpendiculaire a la limite Sud-Est.

La partie de terrain comprise entre I'alignement de la voie publique (limite Sud-Est) et une
paralléie a 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter la limite Nord-Est ; dans ce
cas, les parties situées en limite ne doivent pas comporter de baies et doivent étre enduites en
cas d'utilisation de matériaux desiinés a étre enduits {brique creuse, parpaing d’'agglomeéré...).
Les constructions non contigués & la limite Nord-Est doivent étre implaniées a une distance au
moins égale & la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis & vis & Ja limite avec un
minimum de 3,00m.

7.2 : La partie de terrain comprise entre la limite Nord-Ouest et une paraligle & 5,00m est
inconstructible pour les constructions a usage d’habitation.

Les constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxier ies limites Est et Sud-
Quest ; dans ce cas, les parties sifuées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et
doivent étre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés & é&tre enduits (brigue creuse,
parpaing d'aggloméré...).

Les constructions non contigués aux limites Est, Sud-Ouest et Nord-Ouest doivent étre
implantées a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la facade
faisant vis a vis a la limite avec un minimum de 3,00m. :

8.2 : Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments non
contigus.

LOT n°3

6.3 : Une facgade principale de 'habitation est implantée suivant une direction perpendiculaire a la

{imite Sud.
La partie de terrain comprise entre l'alignement de la voie publique (limitle Sud-Est) et une

paralléle & 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.3: La partie de terrain comprise entre la limite Nord-Ouest et une paralicle & 5,00m est
inconstructible pour les constructions & usage d'habitation.

Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Sud, Sud-Ouest
et Nord-Est ; dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de
baies et doivent étre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique
creuse, parpaing d'aggloméré...).

Les constructions non contigués aux limites Sud, Sud-Ouest, Ouest, Nord-Ouest et Nord-Est
doivent étre implantées a une distance au moins égale & la moitié de la hauteur du mur ou de la
facade faisant vis a vis & la limite avec un minimum de 3,00m,

8.3 : Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments non
contigus.



6.4 : Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction perpendiculaire & la
limite Sud.

La partie de terrain comprise entre l'alignement de la voie publigue (limite Est) et une parallele &
5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.4: La partie de terrain comprise entre la limite Nord-Ouest et une paralleéle & 5,00m est
inconstructible pour les constructions a usage d'habitation. :

Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Sud, Sud-
Ouest, Nord et Nord-Est ; dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas
comporter de baies et doivent étre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés a étre
enduits (brique creuse, parpaing d’agglomeré...).

Les constructions non contigués aux limites Sud, Sud-Ouest, Nord-Ouest, Nord et Nord-Est
doivent étre implantées & une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la
fagade faisant vis a vis a la limite avec un minimum de 3,00m.

8.4 : Sur un méme terrain, une distance d’au moins 4,00m est imposee entre deux batiments non
contigus.

LOT n°5

6.5 ; Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction paralléle a la limite
Est.

La partie de terrain comprise entre l'alignement de la voie publique (limite Est) et une paraliele a
18,50m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.5 : La partie de terrain comprise entre les limites Sud-Ouest et Nord-Ouest et une parallele a
5,00m est inconstructible pour les constructions a usage d’habitation.

Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Nord-Est et
Sud-Est ; dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies
et doivent étre enduiles en cas d'utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique creuse,
parpaing d'agglomeré...).

Les constructions non contigués aux limites Nord-Est, Sud, Sud-Est, Sud-Ouest et Nord-Ouest,
doivent étre implantées a une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la
fagade faisant vis & vis a la limite avec un minimum de 3,00m.

8.5 : Sur un méme terrain, une distance d’au moins 4,00m est imposée entre deux batiments non
contigus.

6.6 : Une facade principale de I'nabitation est implantée suivant une direction paralléle & la limite
Est,

La partie de terrain comprise entre I'alignement de 1a voie publique (limite Est) et une paraliéle a
5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.6 : La partie de terrain comprise entre la limite Sud-Ouest et une paralléle 4 5,00m est
inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

Les constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Nord, Nord-
Ouest et Sud-Est ; dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter
de baies et doivent étre enduites en cas d'utifisation de matériaux destinés a étre enduits (brique

_creuse, parpaing d'aggloméré...).

Les constructions non contigués aux limites Nord, Nord-Ouest, Sud-Est et Sud-Ouest doivent
étre implantées & une distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade
faisant vis a vis a la limite avec un minimum de 3,00m.



8.6 : Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux bataments non
contigus.

6.7 ; Une facade principale de Phabitation est :mplantee suivant une direction paralléle ou

perpendiculaire & la limite Est.
La partie de terrain comprise entre Palignement de la voie publique (limites Nord et Nord-Est) et
une paralléle a 5,00m est inconstiructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.7 : La partie de terrain comprise entre la limite Nord-Ouest et une paralléle & 4,00m est
inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

La partie de terrain comprise entre la limite Sud et une parailéle & 5,00m est inconstructible pour
foute construction (habitation ou annexe).

Les constructions 4 usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter la limite Est ; dans ce cas,
les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et doivent étre
enduifes en cas d'utilisation de matériaux destinés & éire enduits (brique creuse, parpaing

d’agglomére...).
Les constructions non contigués aux limites Est et Sud doivent étre implantées & une distance au
moins égale & Ja moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis 4 vis & la limite avec un

minimum de 3,00m,

8.7_: Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments non
contigus.

LOT n°8

6.8 : Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction parallele ou

perpendiculaire &.la limite Ouest.
La partie de terrain comprise entre l'alignement de la voie publique (limites Nord-Est et Est) et
une paralléle & 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.8 : La partie de terrain comprise entre la limite Sud et une paraliéle & 5,00m est inconsiructible

pour les constructions & usage d’habitation.

Les constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter la limite Quest ; dans ce
cas, les pariies situées en limite séparative ne doivent pas comporier de baies ei doivent étre
enduites en cas d'utilisation de matériaux deslinés & étre enduits {(brique creuse, parpaing

d’'aggioméré...).
Les constructions non contigués aux limites Sud et Ouest doivent étre implantées & une distance
au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la faga_de faisant vis a vis & la limite avec

un minimum de 3,00m.
8.8 : Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments non
contigus.

LOT n°g
6.9 : Une fagade principale de 'habitation esf implantée suivant une direction paralléle a la limite

Cuest.
La partie de terrain comprise entre l'alignement de la voie publique (limites Sud-Est et Sud-
Quest) et une paralléle & 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou

annexe).




7.9 : Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Ouest,
Nord et Nord-Est ; dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter
de baies et doivent étre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés & étre enduits (brique
creuse, parpaing d’aggloméré...).

Les constructions non contigués aux limites Ouest, Nord et Nord-Est doivent étre implantées &
une distance au moins égale & la moiti¢ de la hauteur du mur ou de la fagade faisant visavis a la
limite avec un minimum de 3,00m.

8.9 : Sur un méme terrain, une distance d’'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments non
contigus,

LOT n°10

6.10 : Une facade principale de I'habitation est implantée suivant une direction paralléle a la

limite Quest.
La partie de terrain comprise entre 'alignement de la vole publigue (limites Sud-Ouest, Ouest et

Nord-Ouest) et une paralléle a 5,00m est inconstructible pour toute conslruction (habitation ou
annexe). .

7.10 : Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Nord-Est
et Est ; dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et
doivent étre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique creuse,
parpaing d’aggloméreé...}.

Les constructions non contigu&s aux limites Nord-Est et Est doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis a vis a la
limite avec un minimum de 3,00m. :

8.10 : Sur un méme terrain, une distance d’au moins 4,00m est imposée enire deux batimenls
non contigus.

LOT n°11

6.11 : Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction paraliele a la

limite Est.
La partie de terrain comprise entre I'alignement de la voie publique (limites Nord-Ouest et Nord)

et une paralléle & 5,00m est inconstructible pour toute construction {habitation ou annexe).

7.11 : Les constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Est, Sud
et Sud-Ouest ; dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporier de
baies et doivent &tre enduites en cas d’utilisation de matériaux destinés & étre enduits (brique

creuse, parpaing d'aggloméré...).
Les consiructions non contigués aux fimites Est, Sud et Sud-Ouest doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de 1a hauteur du mur ou de la fagade faisant vis a vis a la

limite avec un minimum de 3,00m.
8.11 + Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments
non contigus.

.12 : Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction paralléle a la

limite Ouest. ,
La partie de terrain comprise entre I'alignement de la voie publique (limites Nord, Nord-Est et

Sud-Est) et une paraligle a 5,00m est inconstructible pour toute construction {habitation ou
annexe).



7.12 : Les conslructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxier les fimites Sud-
Ouest et Quest ; dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter
de baies et doivent étre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés & étre enduits (brique
creuse, parpaing d'aggloméra...).

Les constructions non contigués aux limites Sud-Ouest et Ouest doivent étre implantées & une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis a vis & la
limite avec un minimum de 3,00m.

8.12 : Sur un méme lerrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments
non contigus.

LOT n®13

8.13 : Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction perpendiculaire &
la limite Sud.

La partie de terrain comprise entre I'alignement de la voie publique (limites Ouest et Nord-Ouest)
et une paraliéle & 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

Les constructions a usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter Ia limite Nord-Est ; dans ce
cas, les parties situées en limite ne doivent pas comporter de baies et doivent étre enduites en
cas d'utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaing d’'aggloméreé...).
Les constructions non contigués a la fimite Nord-Est doivent &tre implaniées a une distance au
moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis a vis a la limite avec un
minimum de 3,00m.

7.13: La partie de lerrain comprise entre la limite Sud-Est et une paraliégle 4 5,00m est
inconstructible pour les constructions & usage d’habitation.

Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter la limite Sud ; dans ce cas,
les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et doivent étre
enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés & étre enduits (brique creuse, parpaing
d’aggloméré...).

Les constructions non conligués aux fimites Sud-Est et Sud doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de |a fagade faisant vis a vis a la
limite avec un minimum de 3,00m.

"8.13 : Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux béatiments
non contigus. '

LOT n°14

6.14 ; Une facade principale de 'habitation est implantée suivant une direction perpendiculaire &

la limite Sud.
La partie de terrain comprise entre I'alignement de la voie publique (limite Nord-Ouest) et une

paralléle & 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.14 : La parlie de terrain comprise entre la limite Sud-Est et une paralliéle & 5,00m est
inconstructible pour les constructions a usage d’habitation.

Les constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Nord et Sud ;
dans ce cas, les parties situées en limile séparative ne doivent pas comporter de baies et doivent
étre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaing
d'aggloméré...).

Les constructions non contigués aux limites Nord, Sud-Est et Sud doivent étre implantées & une
distance au moins égale a la moitié de ia hauteur du mur ou de la fagade faisant vis a vis a la
limite avec un minimum de 3,00m,

8.14 : Sur un méme terrain, une distance d’au moins 4,00m est imposée enfre deux batiments
non contigus.



T NE

6.15 : Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction perpendiculaire a

la limite Sud.
La partie de terrain comprise entre l'alignement de la voie publique (limite Nord-Ouest) et une

paralléle a 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.15: La partie de terrain comprise entre la limite Sud-Est et une parailele a 5,00m est
inconstructible pour les constructions & usage d’habitation.

Les constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Nord et Sud ;
dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et doivent
atre enduiles en cas d’utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaing

d’aggloméré...).
Les constructions non contigués aux limites Nord, Sud-Est et Sud doivent étre implantées a une

distance au moins égale & la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisantvisa vis a la
limite avec un minimum de 3,00m,

8.15: Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposee enire deux batiments
non contigus.

6.16 : Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction perpendiculaire a
la limite Sud.

La partie de terrain comprise entre I'alignement de la voie publigue (limites Ouest et Nord-Ouest)
et une paraliéle a 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.16 ; La partie de terrain comprise entre la limite Sud-Est et une parallele a 5,00m est
inconstructible pour les constructions & usage d’habitation.

Les constructions a usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Nord et Sud ;
dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et doivent
atre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaing
d’aggloméré..)). '

Les constructions non contigués aux limites Nord, Sud-Est et Sud doivent étre implantées a une
distance au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis & vis 2 la
limite avec un minimum de 3,00m.

8.16 : Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments

_—r——

non contigus.

LOT n°17

6.17 : Une fagade principale de I'habitation est implantée suivant une direction perpendiculaire a

la limite Sud.
La partie de terrain comprise entre Palignement de la voie publique (limites Ouest et Nord-Ouest)

et une paralléle & 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.47: La partie de terrain comprise entre la limite Sud-Est et une paraliéle & 5,00m est
inconstructible pour les constructions a usage d'habitation.

L es constructions & usage d’habitation et les annexes peuvent jouxter les limites Nord et Sud ;
dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et doivent
&tre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés a étre enduits (brique creuse, parpaing

d'aggloméré...).
Les constructions non contigués aux limites Nord, Sud-Est et Sud doivent étre implantees a une

distance au moins égale & la moitié de la hauteur du mur ou de la facade faisant vis & vis a la
limite avec un minimum de 3,00m.

8.17 : Sur un méme terrain, une distance d'au moins 4,00m est imposée entre deux batiments
non contigus.



ILOT A

6.A : Une fagade principale des constructions est implaniée suivant une direclion paraliéle ou

perpendiculaire a l'alignement de voirie.
La partie de terrain comprise entre I'alignement de la voie publique (limiles Sud et Est) et une
parailéle & 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.A : La partie de terrain comprise entre la limite Nord-Ouest et une paraliéle 4 4,00m est
inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

La partie de terrain comprise entre la limite Nord et une paraliéle a 4,00m est inconstructible pour
les constructions & usage d’habitation.

Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter les limites séparatives ;
dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et doivent
étre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés & étre enduits (brique creuse, parpaing
d’aggioméré...).

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implaniées & une distance
-au moins égale a la moitié de la hauteur du mur ou de 1a fagade faisant vis & vis & la limite avec
un minimum de 3,00m.

8.A : Sur un méme terrain, une distance d’au moins 4,00m est imposée entre deux batiments non
contigus.

ILOT B

6.B : Une fagade principale des constructions est implantée suivant une direction parallele ou
perpendicuiaire & Palignement de voirie.

L a partie de terrain comprise entre I'alignement de la voie publtque (limites Nord-Quest et Nord)
et une paralléle a 5,00m est inconstructible pour toute construction (habitation ou annexe).

7.B : La partie de terrain comprise entre les limites Sud-Est et Sud-Ouest et une parali¢le a
4,00m est inconstructible pour les consiructions & usage d'habitation.

Les constructions & usage d'habitation et les annexes peuvent jouxter les limites séparatives ;
dans ce cas, les parties situées en limite séparative ne doivent pas comporter de baies et doivent
&tre enduites en cas d'utilisation de matériaux destinés & &tre enduits (brtque creuse, parpaing

d'aggiomeré.. ).
Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent étre implantées & une distance

au moins égale & la moitié de la hauteur du mur ou de la fagade faisant vis & vis a la limite avec
un minimum de 3,00m.

8.B : Sur un méme terrain, une distance d’au moins 4,00m est imposée entre deux batiments non
contigus.

Article 9 — EMPRISE AU SOL

Pas de prescriptions particuliéres.

Article 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Afin de ne pas empécher l'innovation de qualité, des dérogations pourront étre apportees aux
régles du présent article, sous condition qu'il ne soit pas porté atteinte au caractere ou a l'intérét
des lieux avoisinants, au site, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales et parti d'aménagement souhaites.

La hauteur des constructions a usage d’habitation ne doit pas excéder 6 metres & I'egout de -
toiture par rapport au niveau fini rez-de-chaussée.

Les constructions doivent comporter un rez-de-chaussée, les combles étant aménageables.
L'étage sur rez-de-chaussée peut étre droit dans la limite de 30% du linéaire des grandes
fagades principales.



Article 11 - ASPECT EXTERIEUR

a) Volumes et terrassements

Les constructions doivent présenter une simplicité de volumes respectant I'environnement.
Les consiructions doivent &tre adaptées le mieux possible au terrain.

A cet effet, Faltitude du rez-de-chaussée choisie pour chaque maison doit étre comprise entre
+0,15m et +0,50m par rapport a Faltitude fa plus élevée du terrain naturel sous l'emprise de la
maison.

b} Toitures, couvertures et ouvertures en toiture

» Pentes des foitures
Les toitures des constructions & usage d’habitation doivent respecter au moins deux pentes dont
une pente principale comprise entre 35° et 60° compté par rapport a horizontale.

Les toitures des annexes, extensions, garages, vérandas, appentis vus depuis le domaine public
doivent respecter une toiture dont la pente est comprise entre 20 et 60°.

o Matériaux de couverture

Les matériaux de couverture doivent étre d'aspect et de teinle similaires & ceux des couvertures
existant dans I'environnemeni immédiat : tuiles rouges de couleur unie, ardoises naturelles...

o Quvertures en toiture
Pour les constructions & usage d'habitation, les lucarnes sont recommandées.
Les chassis de toit ne doivent pas dépasser 0,80 m? et étre poses dans le sens de la hauteur.

¢) Aspect et matériaux des fagades

L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement harmonieux de toutes
les fagades, y compris celles des annexes accolées ou proches du batiment principal.

Sont interdits : les imitations de matériaux, telles que la fausse pierre, les faux pans de bois ainsi
que le fibrociment, 'emploi & nu de matériaux destines & étre recouverts d’un revétement ou d’un

enduit (parpaings, briques creuses...).
Les enduits el les peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec lI'environnement; les
couleurs criardes utilisées sur une grande surface et le blanc pur sont interdits.

Les pointes de pignons doivent faire I'objet d'un traitement particulier afin de limiter leur impact.

d) Clbtures
1) Clétures a I'alignement de voirie :

Les cldtures en alignement de voirie sont constituées de haies vives d’essences locales qui sont
taillées et entretenues pour ne pas dépasser 1,50m de hauteur. Les essences types thuyas ou
cyprés au développement normal supérieur 4 1,50m sont interdites.

Un grillage peut étre édifié en accompagnement de la haie ; dans ce cas, le grillage doit étre
implanté derriére la haie afin de ne pas étre visible de la rue et ne doil pas depasser 1,50m de

hauteur.

[Lots n°1, 2 et 13
Les cldtures situées en limite Nord-Est e long du Chemin des Chasses Marais peuvent étre
d’une hauteur de 1,80m pour préserver l'intimité des lots n®1, 2 et 13,

Les clotures en plagues sont interdites.

llots A et B
Les cidtures en alignement de voirie sont interdites.




2) Clotures entre lots :

Les cldtures entre lots sont constifuées :
- soit d'une haie vive d'essences locales accompagnée ou non d’'un griflage
- soitd'un grillage
- soit d'un mur (enduit sur les 2 faces en cas d'utilisation de matériaux destinés a étre
enduits (ex : parpaings, briques creuses)).

Les cl6tures en plagues sont interdites.

e} Réseaux
Les raccordements aux réseaux publics doivent &tre réalisés en mode souterrain.

Articie 12 - STATIONNEMENT ET GARAGE EN SOUS-SOL

Chaque lot doit réserver a I'intérieur de sa propriété au moins deux places de stationnement.

Les garages en sous-sol sont autorisés & la condition exclusive que la pente du seuil portail au
seuil sous-sol soit inférieure a 15% en tous points.

L'accés a un garage en sous-soi doit faire I'objet d'un soin particulier quant a2 son exécution st
étre composé avec des mouvements de terre afin de réduire au maximum {'importance de la
magconnerie de souténement.

La réalisation d'un mur de souiénement deit garantir la sécurité et la bonne tenue des terres,
notamment quand il jouxte une limile séparative. Le constructeur a I'obligaticn de faire apparailre
dans sa demande de permis de construire, la constitution et le positionnement de cet ouvrage.

Article 13 - ESPACES LIBRES ET ENTRETIEN

Chaque acquéreur doit procéder au plus tard a 'automne qui suit la construction de I'habitation, a
la plantation d’au moins un arbre de haute tige ou ¥z tige par 200 m? de lerrain, la quantité étant
arrondie au nombre entier inférieur (ex ; un lot de 863 m? plantera au moins 4 arbres),

50% des arbres de haute tige, avec un minimum de 2 arbres, seront compris entre la maison et
Falignement de voirie

it est signalé que les essences locales sont obligatoires et que les arbres fruitiers peuvent
convenir également.

Le constructeur a Fobligation de faire apparaitre dans sa demande de permis de construire, le
positionnement, le nombre et les essences choisies pour les plantations.

Article 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (COS)

Sans objet.



