CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 AU

Il s’agit d’une zone d’urbanisation future, a vocation d’habitat, de services, d'artisanat et de
COMMEerces.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants.

La commune est concernée par le risque naturel de mouvement de terrain en temps de

sécheresse lié au retrait - gonflement des sols argileux. 1i est conseillé de procéder a des
sondages sur les terrains et d’adapter les techniques de construction.

ARTICLE 1 AU 01 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdits :

- La création d'établissements & usage d'activité industrielle et les installations
classées,

- La création de siéges d'exploitation agricole et de batiments d'élevage,

- La création de terrains de camping et de caravaning et le stationnement isolé de
caravanes,

- L’ouverture et 'exploitation de carriéres,

- Les puits et forages,

- Les installations susceptibles de servir d’abri pour I'habitation ou pour tout autre
usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a
usage public & 'exception des installations de chantier,

- Les dépdts de vieilles ferrailles, de véhicules désaffectés, de matériaux de
démolition, de déchets industriels ou domestiques,

- Les parcs résidentiels de loisirs,

- Les parcs d’attraction permanents, les stands de tir et les pistes de karting,

- La création de commerces d'une surface supérieure a 400 m?,

- Les huttes de chasse.

ARTICLE 1 AU 02 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A
CONDITIONS

L’urbanisation de la zone doif étre conforme au plan d’orienfation d'aménagement.
Sont autorisés, dans la mesure ol le financement de tous les équipements nécessaires a
la réalisation de l'opération, qu'il s'agisse des équipements publics ou des équipements
internes & I'opération est assuré conformément au Code de I'Urbanisme, et sous reserve
que la localisation ne compromette pas 'aménagement de 'ensemble de la zone :

- Les constructions & usage d’habitation,

- Les établissements & usage d’activités artisanales, commerciales, de bureaux ou
de services comportant des installations classées ou non dans la mesure ou is
satisfont a la législation en vigueur les concernant et que, compte tenu des
prescriptions techniques imposées pour pallier les inconvénients gu’ils présentent
habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques pour la sécurité
ou de nuisances de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la
zone,

- Les batiments annexes et les garages liés & I'habitation principale,
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- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét

collectif,
- Les aires de stationnement ouvertes au public liées aux types d’occupation ou
d’utilisation des sols autorisés.

ARTICLE 1 AU 03 - CONDITION DE DESSERTE DES TERRAINS

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent étre soumises a favis du
gestionnaire de la voirie.

1 - Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible @ moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la securité, et le cas échéant les portails devront
étre en recul suffisant pour la défense contre Fincendie et de la protection civile.

L’autorisation d’'occupation ou d'ufilisation des sols peut étre subordonnée a I'obligation de
se desservir, lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies, a partir de la voie ot la géne
pour la circulation sera la moindre.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privees doivent étre
disposés sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul acces sur la voie publigue ou
deux acces en sens unigue.

2 — Voirie
Les terrains doivent éire desservis par des voies publigues ou privées répondant a
l'importance et a la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y

sont édifiées.

L’'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de I'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelies ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que

les véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics :
lutte contre incendie, ordures ménagéres).

ARTICLE 1 AU 04 — CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESEAUX

1 — Alimentation en eau potable

Toute construction a usage d’habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au
travail, au repos ou a Pagrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau public de distribution d’eau potable par un branchement de caractéristiques
suffisantes.
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' 2 - Assainissement

a) Eaux usées domestigues

L'urbanisation de la zone st condltlonnee ala reahsat:on par I amenageur “d’une station
d 'épuration pour recueillir les eaux usées des constructions de 'ensemble de la zone a_
urbaniser conformément. 4 lorientation damenagement de la zone.:Le raccordement a
cette station par canalisations souterraines, est obligatoire pour toutes constructions.

b) Eaux résiduaires des acfivites

L'évacuation des eaux résiduaires au réseau public d’assainissement est subordonnée a
un prétraitement conforme a la réglementation en vigueur et doit se faire dans le respect
des textes réglementaires.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre teils quils garantissent
I'écoulement direct et sans stagnation des eaux pluviales dans le réseau collecteur quand
il existe, ou a 'exutoire naturel.

A défaut de réseau, les constructions ne sont admises gu'a la condition gque soient
réalisés, & la charge du constructeur, les aménagements permettant le libre €coulement
des eaux pluviales, conformément aux avis des services techniques intéresses et selon
les dispositifs appropriés et proportionnés, afin d’assurer une évacuation directe et sans
stagnation, dans le respect des exigences de la réglementation en vigueur.

L'utilisation des méthodes alternatives de gestion des eaux est recommandée.
La technique d'infiltration des eaux dans le sol est préférable.

3 — Téléecommunications / Electricité / Télévision [/ Radiodiffusion

l.a réalisation des branchements et des réseaux nécessaires a la distribution des
batiments devra se faire en souterrain depuis le point de raccordement du réseau général
jusqu’a la construction ou a la limite de parcelle.

ARTICLE 1 AU 05 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

En I'absence de réseau collectif d’assainissement, la superficie obienue de chaque
parcelle doit étre au minimum de 800 m?.

ARTICLE 1 AU 06 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées avec un recul minimum de 7 métres par rapport
a la limite d’emprise des voies publiques ou privées.

La facade des constructions & usage d’habitation doit étre implantée avec un recul
maximum de 25 métres par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées.
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ARTICLE 1 AU 07 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourront s'implanter soit en limite séparative, soit en respectant une
marge d'isolement d’au minimum 3 métres.

Pour les annexes, une implantation a8 1 métre minimum de la limite séparative est possible
a condition que la surface soit inférieure a 20 m? de SHOB et que sa hauteur soit
inferieure ou egale a 3,20 meétres au faltage.

ARTICLE 1 AU 08 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance suffisante
pour permettre I'entretien facile des marges d’isolement et des batiments eux-mémes ainsi
que le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie.

Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.

Cette distance est ramenée a 2 métres lorsqu’il s'agit de locaux de faible volume et d'une
hauteur au faitage inférieure a 3 metres.

ARTICLE 1 AU 09 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 40 % de la surface fotale du terrain pour les béatiments a usage principal
d’habitation,
- 60 % pour les constructions a usage d'activité et pour les rez-de-chaussée a usage
de commerce.

ARTICLE 1 AU 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur de toute construction est limitée a 6 metres a I'égout du toit, & partir du sol
naturel avant travaux.

ARTICLE 1 AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

e permis de construire sera refusé ou ne sera accordé que sous réserve de 'observation
de prescriptions spéciales si ies constructions, par feur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Sont interdits :
- lemploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un revétement ou d'un
enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings...),
- Tutilisation de matériaux dégradés,
- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris... réalisés
avec des moyens de fortune,
- les paraboles en facade sur rue.
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Un soubassement d'une hauteur de 50 centimétres doit étre réalisé en brigues ou en
matériaux reprenant I'aspect de la brique.

Les murs extérieurs des constructions doivent étre majoritairement réalisés avec des
matériaux reprenant 'aspect de la brique, ou en magonnerie enduite dans les tons blanc
ou ocre, les soubassements étant plus foncés que la teinte principale.

L'utilisation d’autres matériaux, tels que le bois, la pierre, est autorisée quand il s'intégre a
Fenvironnement et au site.

Les toitures doivent éfre couvertes de tuiles ou d'ardoises ou de matériaux reprenant
I'aspect et la couleur de la tuile ou de I'ardoise.
Les toitures terrasses sont interdites.

Les murs séparatifs ef les murs aveugles apparents d’'un batiment doivent é&tre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les paraboles devront étre aussi peu visibles que possible depuis les voies publiques.
L.es panneaux solaires sont autorisés en toiture.

Les cibtures :

Les cidtures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensemble de la zone,
notamment en diminuant la visibilité aux sorties des habitations, d’'établissements et aux
carrefours.

La hauteur des clbtures est limitée a 1,20 m maximum sur rue et sur la marge de recul des
constructions par rapport a la rue ; cette hauteur est limitée a 2,00 m maximum sur les
limites arrieres.

l.es clotures doivent étre réalisées avec les dispositifs a claire-voie éventuellement sur
mur d’une hauteur de 80 cm maximum. Les haies vives éventuellement doublées d'un
grillage sont autorisées.

Les clbtures en plaques de béton sont interdites.

ARTICLE 1 AU 12 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
instaliations doit étre réalisé en dehors des voies publiqgues et conformément aux
prescriptions des décrets n° 99-756 et 99-757 et de TParrété du 31 aolt 1999 relatifs a
Faccessibilité des stationnements aux personnes handicapées et a mobilité reduite.

Pour les bétiments & usage autre que [I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces
suffisantes doivent étre réservées :
- pour I'évolution, le chargement, le dechargement et le stationnement de la totalité
des véhicules de livraison et de services,
- pour le stationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Pour les nouvelles constructions a usage d’habitation, a I'exception des logements
collectifs pour personnes agees et des logements locatifs financés avec un prét aidé par
I'Etat, il sera exigé :
- au minimum deux places de stationnement par logement,
- alusage des visiteurs, une place de stationnement en sus en dehors des parcelles
par tranche de 5 logements dans le cas de lotissements ou d’opérations groupées.
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ARTICLE 1 AU 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations du
pays. {Liste en annexe)

lLes espaces libres de toute construction, circulation et stationnement doivent étre
amenagés en espaces verts (plantations, espaces verts...).

Les clbtures végétales devront étre composées de préférence d’essences du pays.
Les dépbts, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et installations similaires, les aires de

stockage extérieures et autres installations techniques doivent étre masqués par des
écrans de verdure.

ARTICLE 1 AU 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de I'application des articles
3a13.
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