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CHAPFYRE 5 - DISPOSITIONS AFPLICABLES AT/X LONES TAU

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUFPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

i s'agit d'une zone partiéllement ou non équipée destinée & I'urbanisation future, dont 1a

c
vocation est de recevoir I'habitat et les actvités qui en sont le complément normal.
Cette zone est concernée par les pé&rimetres de protection des champs captants en date de

du 16 février 2001 et des captages de Ja CASO en date du 17 février 2003 dont les arrétés
sont anmexés au présent document.

ARTICLE 1AU-1 - OCCUPATIONS BT UFHLISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées 4
l'article 2. |

ARTICLE1AU-2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

I1-EnlAU
1 - Par antidipation sur I'urbanisation fzture -

a) Les constructions & usage d'habitation, sous réserve des conditions cumulatives
cl-aprés
¢ que le projet ne contrariera pas 'aménagement ultérieur de Ia zone -
: D & ;
® que le projet intéresse un PICEramme minimiim de 5 Iogements.

b} Les constructions & usage de commerces, d'activités non classées ou de bureanx
dans la mesure ou elles correspondent & des besoins normalement litgs alavieetala
commodité des habitants des opérations d'aménagement autorisées et sous réserve
qu'elles en fassent partie intégrante.

¢) Les établissemnents 4 usage d'activité comportant des installations classées dans la
mesure ot ils satisfont 4 la législation en vigueur les concernant et a condition :

° qu'ils correspondent & des besoins strictement nécessaires 3 Ia vie courante des
habitants et au fonctonnement dune zone a caractére principal dhabitat et de
services tels que drogueries, boulangeries, laveries, postes de peintiure et dépois
d'hydrocarbures liés a des garages ou stations services, chaufferies collectives. .

* que solént mises en cenvre foutes dispositions utiles pour les rendre compatibles
avec les milieux environnants et permettre d'éviter ou tout au moins de réduire
dans toute la mesure du possible les nuisances et dangers éventuels.

Z - Tes travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des constrizctions existantss,
n . - ~y- - . .
3 - Les reconstructions de batments sinistrés.
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4 - Les batiments et ingtallations liés aux services et équipements publics ou d’intérét

collectf

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICIE1AU-3 - ACCES AUTOMORILE ET VOIRIE

1 - Accag au’comobﬂe

1 - Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou
privée, soit directerment, soit par l'intermédiaire dhn passage aménagé sur fonds voisins,
éventuellement obtenu par application de I'article 632 du Code Civil | L'acess doit
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de Ia sécurité, de Ia
défense contre l'incendie et de 1a protection civile.

2 - Les groupes de plus de 5 garages individuels doivent étre disposés dans les
parcelles autour dune cour d'évolution et ne présenter gir'une seule sorfe sur Ia voie

publique,

O-Voirie 1

iy
)
m

1 - La destination et HMimportance des constructions ou installations deoivent
compatibles avec la capacité de la voirie publique qui les dessert.

2 - Les parties de voie en impasse a créer desservant plus de 6 logements doivent
permetire le demi-tour des véhicules de collecte des ordures ménagéres et de lutte contre

lincendie.

ARTICLETIAU-4 - DESSERTE EN EAU BT ASSAINISSEMENT

I - Desserte en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui de par sa destination nécessite une
utilisation d'eau potable doit stre desservie par un réseau eollectif de distribution dteau
potable sous pression de caractérist ques sufiisantes. -

I - Baux pluviales

1 ~ Les aménagements réalisés sur le terrain devront etre fels qu'ils garantissent
Vécoulement des eaux pluviales dang le réseau collecteur.
p -
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2 —~ Lorsque la nature du terrain ef la. réglementation en vigueur le permettent, 14
rétention, le traitement et Vinfiliration des eaux pluviales a la parcelle sont recommuandes
selon des dispositifs appropriés.

3 -~ En l'absence de ce réseal, les corsiructions ne seront admises gue si le
constructeur réalise les aménagernents permetiasit le libre écoulement de ces eaux, dans le
respect du droit des ters et selon des dispositifs appropriés et proportionnés afin
" ese L une fraomation conforme aux exigences de la réglementation en vigueur.

7 - BEaux usées

1 - Toute construcion doit oblir. *nirement évacuer ses eaux ou matiéres usées sang
aucune stagnation par des canalisaions., “weterraines, au réseau public, en respectant ses
caractéristiques (systéme unitaire ou séparatif).

2 - En l'absence de réseau collectf d'asszinissement, et seulement dans ce cas,
Passainissement individuel peut étre autorisé, Toutes les eaux ot matieres usées doivent
alors étre dirigées sur des dispositifs de traitement, conformément aux prescriptions en
vigueur sur les fosses septiques ou appareils équivalenis et évacuées conformément aux
exigences des textes réglementaires,

Ces installations deoivent étre congues de manigre & étre branchées ulitérieurement sur le
réseau public dés sa réalisation.

IV - Distribdtion électrique, de téléphonie et de lédistribution

Tos les réseaux doivent éire enfouis,

ARTICLE JAU-5 - CARACTERISTIONES NT5 LERRAINS

Si la superficie ou la configuration des parcelles est de nature 3 comprometire 'économie
ou l'aspect de la construction a édifier ou la bonne utilisation des parcelles voisines, le
permis de construire peut 8tre refusé ou subordonné & un remembrement préalable,

ARTICLE 1A1-6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET AUX EMIRISES PUBLIOUES
VOIES ET 5AUX EMIRISES PUBLIOTT

Les constructions peuvent éire Implangées a l'alignement ou avec une marge de recu!

Les constructions doivent étre implaritées 4 12 m minimum de I'alignement de la RIN 43,

ARTICLE 1AU-7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPAEATE}’ ES FEE

— == et s s ¥ L)

Le principe général est qu'enfront 4 rue I'implantation des consiructions sur limites
séparatives est possible mais non obligatoire.
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L - Tmplantation sur limites séparatves

1°) Dans une bande de 30 meétres de profondeur mesurée 3 partir de l'alignement,
les constructions peuvent stre implantées le long des limites séparatives.

implantées le long des limites séparatives que dans le cas d'une adaptation mineurel) et -3
condition qu'il s'agisse de batmernts dont Ia havtaur n'excéde Pas 3 méires en limites
séparatives et sous réserve ciile la partie du batimenst en retrait des limiteg séparatves dont
Ia hauteur serait supérievre 4 3 meéires s'inscrive & lintérieur d'une enveloppe déterminée
par un angle de 45° (soit I'application de la régle H<T + 3 matres) .

2% Au-deld de 30 matres de profondeur, les constructions ne peuvent &tre

I - Implantation avec marees d'isolement

Sur toute la longueur des limites séparatives , la marge d'isolement d'un batiment gui ne
serait pas édifié sur ces limites doit atre telle que la différence de niveal entre tount point
de Ia constructon projetée et le point bas le plus proche de la limite Séparative n'exceéde
pas deux fois la distatice comptée horizontalement enire cos deux poinis (H < 2L) sans gue
cette distance soit inférieure & 3 motres,

L - Disposition particulidére
W
Dans le cas «d'opérations d'aménagement, les limites séparatives s'entendent commie leg

limites entre I'opération d'aménagement et les parcelles riveraines,

ARTICLE 1AU-§ - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS TES UNES PAR
RAFPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
D I CoNg MM FROPRIETE

1 - Bntre deux batiments non contigus  doit tonjours étre ménagée une distance
sutfisante pour permetire l'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eyx.
mémes ainsi que le passage et le fonctionnerment g matériel de lutte contre lincendie.
Cette distance doit &tre au minimum de 4 métres.

Toutefois, cette disposition peut ne pas éire exigée, aprés avis des autorités compétentes,
sous réserve du respect de la réglementation en vigueur permettant de satisfaire gux
xigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection cvile,

2~ La différence de niveau entre tout point d'un batment et fout point de l'appui de
toute baie éclairant une pitce d'habitation ou wune piece qui lui est assimilable de par son
mode d'occupa‘fion ne doit pas excéder la distance comptée horizontalement entre ces
deux points (H=<L). :

Ao

Y Avticle £ gu Titre I du présent régiemerit

.
0
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ARFICLEETAU-9 - EMPRISE AUJ S50OL

Naant,

ARTICLETAU-10 - HAUTEUR DES CON STRUCTIONS

I - Hauteur relative des constructions par rapport 4 la largeur des voies,

La différence de niveau entre tout point d'un batiment et tout poirt de I'alignement
Cppost ne doit pas excéder la distance compiée horizontalement enire ces deux points

H<L).

H - Hauteur absolue

La hauteur d'une consirucHon mesurée au-dessus du sol naturel avant
aménagement ne peut dépasser 550 meires mesurés & I'égout de la toiture. Les
constructions peuvent comporter au maxinurm un étage aménagé sous combles.

Cette hauteur mesurée § Végout de la toiture est ramense & 3 métres maxirnum dans
le cas d’une constructon ne comportant qu'un rez-de-chaussée.

Le soubassement des constructions a usage d’habitation ne devra pas excéder la
hauteur de 0,5 métre au-dessus du sol naturel avant aménagement,

ARTICLEIAU-11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Les constructions doivent sintégrer au milieu environnant naturel dans je respect de
l'architechure traditionnelle.

1 - Rythme - Rapport plein-vide - Maiérigur

Les verticales doivent dominer le rythme.

Les saillies, auvents, appuis de fendtres ne dojvent pas imprimer & la construction un
rythme horizontal.

Aecet effet, i est recommandé gue les ouvertaves sciert plus haittés qué larges.

Sont interdits :
* Tout matérian ou peinture d'imitation - placages ou peintures imitant la pierre ou
la brique, briquettes vernissées,
» Tout matériau & nu fabriqué en vue d'étre recouvert d'un enduit ou d'un parement
tels gue carreaux de platre, briques creuses, a gglomeéres. '
° Les t8les ondulées ot matériaux analogues apparents.

2 - Couleuss
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Les soubassemendis seront de couleur sombre.,

H est recommandé que lu couleur des facades soit choisie dans la nuance blone cassd d'ocre,

3~ Tgifures

La penie des versants sera de 45 ° minimum, Dans le cas of I consuuction nouvelle agt
une extension A usage d’habitation, une pente inférievre 4 45 °© pourra e tolérde,

Les versants seront constitués de tuiles ou tout autre matériat: de couleur rouge teinté
orangé, exception faite pour I'ardoise, les fuiles plates ton ardoise et la tuile vernissée
sombre. La tuile devra avoir un aspect petit moule (minimum 18 tuiles par m?2),

Tout débord par rapport au nu du pignon est inferdit.

Les toitures mansardées sont attorisées.

Les ouvertures seront composées soit de lucarnes, soit de tabatiéres, ou toute surface vitrée

dans le plan de la toiture.

Sont inferdits :
- Les chiens assis
- Les toitures avec croupes .

Les constructions & toiture terrasse sont folérées dans la mesure o7 elles ne sont pas une
irnitation de l'architecture méditerranéenne. Elles ne comporteront qu'un rez-de-chaussée

sans etage, i

Conduiis de cheminées :
Les constructions de conception traditionnelle ne comporteront de cheminée gu'au faltage.

4

ez habitations de {oisirs, fupes chalefs et

T

¢ = En secteur TAUL HHIGUEERT Doitr
constructions assimilées

Par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, les
constructions et autres occupations du sol ne doivent pas porter afteinte au caractére on a
Vintérét des lieux avoisinants, atix sites, atx paysages naturels ou urbains, ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales,

= Sont interdits :

- tout matériau ou peinture d'imitation : placages ou peinture imitant Ja pierre ou la
brique, briquette vernissée,

= L'emploi & nu, eri parément extérienr, de matériau fabriqué en vue d’étre recouvert
d’un enduit ou dun parement, fels que carreaux de platre, brigues creuses,
dgglomérés.

- Les toles ondulées et matériaux analogues apparents.

- Les pastiches de styles non adaptés au caractére de la 16 gion.

- Les plagues de béton et les bardages ainsi que les constructions de plastique.

= L'utilisation de matériaux dégradeés tels que les parpaings cassés, toles rouillées,

- Les batiments annexes lorsqu’ils sont réalisés aver des moyens de fortune ;

Ln
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© Sont autorisées leg constructons & ossature bois,

Py

cire rouge.

-

La brique doi

a) Bardaces,
—ee T T T e s

-

Les bardages seront en clins de bois ou produits dérivégs de teinte ioncée et mate,

Les bardages en mati¢res synthétiques (PVC ..) ou métalliques sont interdits,

b) Toifures

Les toitures seront 3 double pente, avec un angle de 35° minimmum,
Les constriucHons & toiture terrasse ou de faible pente sont tolérées dans le cas

d'architectiire contemporaine.
La tuile doit étre rouge teinté d’orange.
Tout auire matériay de couverture doir &tre sombre.

Les ouvertures autorisées sont -
- Chéssis vitrés dans le plan de la toiture : tabatitre ou chassis rampant.
- Les Iucarnes 4 deux ou trois versanis, La largeur doit &tre sensiblement équivalente
a celle d"une fenétre traditionmelle. 1] est interdit de relier entre elles les lucarnes.

Les chiens assis et les houteaux sont DIOSCrits.
5~ Clbtures ¢

Les clotures seront concues selon 'environnement qu’elles bordent. Hiles Ppourront &tre

constitiiées de haies végétales d’essences locales , de erilles cu grillages doublés de hajeg
végeélales ou de dispositifs 4 claire-voie en bois comportant o1 non un mur bahut dont Ia
hauteur ne doit pas excéder 0,80 metre.

Les clétures pleines devront étre en brique, en briques et pierres, ou en bois et ne pourront
excéder 2 meétres de hauteur,

Les murs bahuts peuvent éfre réalisés avec d'auires matériaux & condition d'stre
recouverts d'un revétement ou d'un enduit, ceux-ci n'stant pas destinés 4 étre employés &

nu (briques creuses, parpaings,...). Les éléments de ciment moulé sont interdits, excepté les
éléments décoratifs  claire-voie.

Dans les ensembles de constructions a edifier dans les opérations d’aménagement, la
hauteur et l'aspect des clotures peuvent donner lieu 4 des prescriptions particuligres.

6 - Anrexes
Elles seront réalisées avec les mémes matériaux apparents que le batiment principal,

Toutefois, si les dimensions sont réduites, les annexes pourront éire de teinie foncée, sans
exigence de matérian,
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7~ Dispositifs technigues de production d'énersie rencuvelable, & éconoiie d'énercie ef de
- = _-—-_M——T-—_\

-~
]
preservation de lg qualité de Uenvironnement

(Ces dispositifs peuvent éire autorisés dans la mesure ot ils sont intégrés au projet des lg:
conception et gue Jeur incidence sur le paysage architectural est minimisés, '

Dans tous les czs, il est recomumandé
- qu'ils soient d"un ton mat,
qu'ils s'intégrent au projet architectural ou 4 Farchitectyre existante.

8 ~ Diispositifs technigues de Lelécommunication, de confori ef ge loisirs : paraboles;
LO15115 | paraboles;

grntennes, appareils de climatisation

P

Ces dispositifs peuvent étre autorisés dans la mesure ot ils sont intégrés au projet des |
conception, que leur incidence sur Ie paysage architectural est minirnisée,

il est recomimandé -
- u’ils soient dun ton mat, du oris clair au gris forcs,
! &
= que leur visibilité depuis le domaine public soit minimisse,

ARTICIEIAU-12 - OBLIGATION DR REALISER DES AIRES DE STATIONNERMENT

Le stationndment des véhicules correspondant aux besoins des constructions  of
instailations doit étre réalisé en dehors des voies publigues.

1 - Constructons 3 usace d'habitation

a) Il est exigé une place de stationnement par tranche de 80 m2 de surface de

plancher hors ceuvre nette avec un mirimum dhune place par logement.
b) Il est exigé en outre une place de stationnement par tranche de 3 logements.

2 - Constructions a usage de commerces

Il est exigé une place de stationnement par 50 m2 de surface de plancher hors ceuvre
nette (vente, stockage, adminisiration). :

Toutefoig

a) Cette norme ne s'applique pas aux cormerces de moins de 150 m2 de surface de .

plancher hors ceuvre nette. _
b) Cette norme pourra étre augmentée selon avis des autoriteés compétentes en

fonction d'une fréquentation prévisible élevée,

ustrielles, services publics ete...

3 - Autres constructions - actvités axﬁsanales onu ind

Il est exigé de réaliser des aires de stationnement et d'évolution conformes zux
besoins du personnel, des visiteurs et de Uexploitation.
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ARTICLETAU-13 - OBLIGATION PE REATISER DES ESPACHS VERTS

Obligation de planter

1 - Les surfaces non affectées auy consh Uctions, aux aires de stationnement, 3 Ia
desserte doivent étre traitées en espaces verts plantés 4 raison d'un arbre de haute tige

d'essences locales pour 50 m2 de terrain, sauf 4 slagit de jardins d'agrément on de

&

pota gers.

2 - Les aires . de stationnement découvertes au-dels de 5 places réalisées sur 1ne
unité fonciere doivent éhre plantées & raison d'un arbre de haute tige d'essence locale pour
75 m2 d’aire de stationnement et d’évolution.

3 - La construction de batiments & usace d'activité - y compris & usaoe d'activité
& Y &
agricole - est subordonnée & l'aménagement d'écrans de verdures, arbres de haute tge
d'essences locales et buissons, le long des limites séparatives non consinuites,

4 - Les surfaces destinées & des circulations piétonnieres dojvent e agrémentées
de plantations de tailles diverses comportant des arbres de haute tige d'essences locales ...

5 - La demande de permis de construire devra comprendre un plan des plantations
existantes et & réaliser avec I'énumération des essences.
h

6 - Les plantations doivent &fre réalisées avant la délivrance du certificat de
conformité.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D'OCCUPATION DES S0OLS

ARTICLE 1AU-14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.O5)

Les possibilités d’occupation des sols sont celles qui résultent de 'application des articles 3
al3.
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